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Styrelsen for Brf Isrosen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till sitt indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen forvarvade tomtrétten till Bandyklubban 6 i Stockholms Kommun den 25 februari 2008.
Innehavet ar inskrivet den 8 april 2008. Tomtréttssavgilden géller till 1 januari 2027,
tomtrattsupplatelsen géller till 1 januari 2067 med uppsédgningsperiod 40 ar.

Foreningens reviderade stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 juni 2018.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrattsforening).

Foreningens fastighet

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Bandyklubban 6. P& foreningens
fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra respektive fem vaningar. Fastigheten bestar av 67 st
bostadsldgenheter med en total yta pa 5 245 kvadratmeter. Foreningen har 19 parkeringsplatser i garage
varav 4 med laddning till elbil plus 1 for mec. Utomhus finns 36 parkeringsplatser varav 4 har uttag for
laddning till elbil.

Marken &r upplaten med tomrétt t o m 2067-01-01 med en areal pa 5 187 kvadratmeter.

I fastigheten finns gemensamma utrymmen sdsom gastrum, tvittstuga samt en samlingslokal.

Virdear: 2008

Fastigheten ar forsdkrad i Gjensidige. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Foreningen har en uppdaterad underhallsplan.

Avsittning yttre fond

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall (yttre underhallsfond) skall enligt foreningens stadgar
goras arligen med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvadratmeter lagenhetsyta i féreningens hus.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kdk
19 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under éret héllit 14 protokollforda styrelsemoten och ett antal arbetsméten som inte
protokollforts. Styrelsen har dérutdver haft avstimningsmoéten med JM en géng i ménaden under
byggtiden fram till ndr fasadrenoveringen blev klar under november manad.

Den kontinuerliga kontakten med JM och dess entreprendrer har tagit mycket tid for styrelsen.
Huvudentreprendren gick i likvidation under sommaren men trots detta lyckades arbetet bli klart i tid.
Arbetet har granskats under aret i fosta hand av JM:s kontrollant. Féreningens kontrollant Anders
Jansson fran RISE avslutade sina kontroller under varen néir fuktskadorna var atgardade. Alla
anmérkningar dr atgdrdade och nér slutbesiktningen blev godkénd i november kan arbetet anses som
avslutat. Vissa mindre atgirder som ligger utanfor slutbesiktningen aterstar och styrelsen har kontakt med
JM f{0r att dessa skall dtgérdas. Efter slutbesiktningen har vi bytt filter i alla ligenheter samt gjort
stickprov i ett antal ldgenheter for att miata OVK. Nagon justering av denna visade sig inte vara
nddvindig.

Plantering av vixter utanfor ligenheter i markniva som inte har baljor har utforts.

Medlemmarna har hallits informerade genom sex nyhetsbrev samt mail, som skickats ut som e-post eller
delats ut till de medlemmar som saknar internet. Arsstimma hélls 8 maj.

Informationsmdten holls 28 november kl. 15.00 och 19.00. 47 personer inklusive styrelsen var
nérvarande.

Underhéllsplanen har uppdaterats 16pande och @ven gjorts om till nytt format som dr enklare att arbeta
med.

Brytskydd pa samtliga ytterdorrar har installerats. Tva ytterligare kldmskydd har installerats sa att
samtliga portar mot Personnevigen ir utrustade med detta. Aven innerddrrar har forstirkts under aret och
dorrautomatik till forrad och garage har tagits bort for att stirka skalskyddet. Detta verkar ha haft effekt
dé inga inbrott eller inbrottsforsok noterats efter dessa atgérder.

Under éret har Bokklubben haft kontinuerliga méten i lokalen liksom Qi Gong och Squaredance. Ett
antal kaffestunder och festarrangemang samt informella tréffar i festlokalen har &gt rum. Styrelsen tackar
de medlemmar som arrangerat dessa mdten.

Sedan den 1 januari 2024 maste matavfall atervinnas enligt lag. Vara bada soprum ar sedan maj 2023
utrustade med totalt fem &tervinningskérl for andamalet. Vi har samtidigt kunnat minska antal kérl for
ovrigt restavfall (hushallssopor).

Av vara laddstationer var samtliga atta uthyrda i slutet av aret. Diskussioner om att installera fler
laddstationer har forts, beslut planeras att tas i borjan av 2024.

Fragan om det s.k. Outgridvda utrymmet har slutligen kommit till en 16sning. Tv4 medlemmar kom med
ett forslag att bygga enkla forvaringsutrymmen i lokalen. 22 utrymmen byggdes med spont och honsniit.
Medlemmarna gjorde arbetet ideellt och kostnaden for materialet som foreningen betalade gjorde att
kostnaden blev blygsam. Alla utrymmen blev snabbt tingade av medlemmarna. Styrelsen tackar
medlemmarna for ett mycket bra initiativ och arbete.

Fem bostadsrétter har bytt 4gare under aret och vi hélsar de nya medlemmarna vilkomna till féreningen.
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Ekonomi

Foreningen har paverkats av rintehdjningar, taxehdjningar och inflationen pa ett sitt som har inneburit
och kommer att innebéra, att féreningens kostnader 6kade under 2023. Vart planerade verskott efter
finansiella transaktioner blev i enlighet med budgeten, tack vare att vi infor 2023 hojde avgiften med 10
%.

Ett av véra tre 1&n omsattes under hdsten nér réntan var som hogst till 4,78 % pé ett ar.

Nir slutbesiktningen efter fasadrenoveringen var klar, betalade vi
4 850 000 kr, plus moms 1 212 500 kr, for vér del av kostnaden till JM. Vi tog ett nytt 1&n pa 4 850 000
kr till en rdnta som da sjunkit till 3,65 % pa tva ar. Resterande del (momsen) betalades fran var kassa.

Vara lan ligger fortfarande inom ramen for de 37 miljoner vi har som stéllda sikerheter till.

Det underskott som star i "Forslag till behandling av ansamlad forlust” och ”Resultatrakning” ar ett
resultat av dels ackumulerade avskrivningar, dels arets avskrivningar och betalning av var del av
kostnaden for fasadrenoveringen (4 850 000) och paverkar inte foreningens kassa.

Styrelsen beslot att krdva forhandling med Stockholm exergi med anledning av deras aviserade hojning
av fjdrrvarmetaxan. Nér forhandlingen slutade i oenighet drev vi vidare frdgan till Fjarrvirmendmnden
for medling. Nu har Fastighetsdgarna tagit ver som ombud for oss och dver 700 andra fastighetsdgare.
Intill att medlingen avslutats géller de gamla taxorna och retroaktivitet géller inte.

Styrelsen beslot att hdja avgifterna med 15 % fran januari 2024. Hyran for garage hojdes med 150 kr och
parkering utomhus med 100 kr per manad. Trots h6jningen berdknar styrelsen att 6verskottet kommer att
bli lagre dn 2023.

Den framtida utvecklingen dr mycket beroende pé ranteutvecklingen. Styrelsens mélséttning &r att
sékerstilla fastighetens langsiktiga viarde. Underhéllsplanen &r ett verktyg for hur mycket det kréavs i
sparande for att ticka upp for framtida kostnader. Styrelsen bedomer att sparandet langsiktigt maste oka.
Sparandet ingar ocksé som ett av flera nya nyckeltal fr.o.m. 2023.

Verksamhetsplan for 2024

Under aret kommer medlingen i Fjérrvirmendmnden att avslutas.

Kvarvarande arbeten fran fasadrenoveringen inklusive plantering av véxter i baljor framfor lagenheter i
markniva kommer att ske under véren.

Arsstimma kommer att iga rum 22 april. Information kommer att limnas ut via Nyhetsbrev och utskick
via e-post eller brevlada.

OVK i festlokalen och Garaget kommer att genomforas enligt plan.
Informationsmote kommer att hillas under hosten.

Ett 14n pa 0,9 % och ett pa 4,78 % kommer att omséttas under 2024.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets bérjan 101 stycken
Tillkommande medlemmar 9 st

Avgéende medlemmar 7 st

Antal medlemmar vid arets slut: 103 stycken

Under rakenskapsaret har fem overlatelser genomforts.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 2023-05-08 haft f6ljande sammanstillning:

Lars Gustafsson Ledamot/ordforande
Mats Lindh Ledamot

Lena Mork Ledamot

Katarina Berg Ledamot

Jill Lidholm Ledamot
Suppleanter:

Barbro Lantz
Lisa Johansson

Revisor; Linda Johansen, MT Revision AB.

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden och ett antal arbetsmoten som inte
protokollforts.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Princip Redovisning AB.
Teknisk forvaltning har skétts genom avtal med Energibevakning AB. Ansvarig fastighetsskotare har

varit Anders Boren. Utemiljon skots genom avtal med Myrédngen Entreprenad & Fastighetsservice AB.

Stadningen har under aret skotts av Monmeday Stddservice AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 4102 3735
Resultat efter finansiella poster -6 340 -350
Soliditet (%) 78,0 81,2
Balansomslutning 167 974 801 169 239 370
Genomsnittlig skuldréinta (%) 3 2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 700 636
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 6 063 5254
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 657 5768
Sparande per kvm (kr/kvm) 109 97
Réntekénslighet (%) 9,5 9,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 154 144
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintéikter 88,7 88,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021

3624

33

80,2

171 806 487
1

623
5660

6213
163
10,0
129

83,3

Féreningens forlust beror till storsta delen pa en extra ordinir kostnad, fasadrenovering. Aterfors

2020

3543

-190

80,0

172 102 576
1

611
5718

6277
124
10,3
115

90,5
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avskrivningarna som inte har likviditetspadverkan har féreningen ett positivt resultat. Féreningen bedomer

att sparandet 1angsiktigt méaste oka.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 40 612 100 003
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 40 612 100 003

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

1121

131

1252

Balanserat Arets

resultat resultat

-4 005 -350

-481 350

-6 340

-4 486 -6 340
-4 486 065
-6 339 842
-10 825 907
131 125
-1 250 000
-9 707 032
-10 825 907

Totalt

137 381

0
-6 340
131 041
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[V, I SN

2023-01-01
-2023-12-31

4101 658
32 666
4134 324

-8 606 037
-215 854
-152 921
-905 825

-9 880 637

-5746 313

22 357
-615 886
-593 529

-6 339 842

-6 339 842

-6 339 842
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2022-01-01
-2022-12-31

3734705
52 664
3787 369

-2 522 952
-337 881
-140 874
-905 825

-3 907 532
-120 163

13711
-243 234
-229 523
-349 686

-349 686

-349 686
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 165 662 157
165 662 157

165 662 157

781 062
32161
93 775

906 998

1 405 646
1 405 646
2 312 644

167 974 801

7 (14)

2022-12-31

166 567 982
166 567 982

166 567 982

677775
22
93775
771 572

1899 816
1899 816
2 671 388

169 239 370
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8 (14)

Not 2023-12-31 2022-12-31
140 615 000 140 615 000

1251678 1 120 553

141 866 678 141 735 553

-4 486 065 -4 005 254

-6 339 842 -349 686

-10 825 907 -4 354 940

131 040 771 137 380 613

7 13 481 507 17 837959
13 481 507 17 837 959

7 21429 084 12 369 400
0 4209

344 254 182 833

244 116 226 346

1125 938

1433944 1237072

23 452 523 14 020 798

167 974 801 169 239 370
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-6 339 842
905 825
-14 369

-5 448 386

-103 287
161 421
237789

-5 152 463

4 850 000
-191 708
4 658 292

-494 171

1 899 816
1405 645
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2022-01-01
-2022-12-31

-349 686
905 825
15079

571218

-69 224
-18 607
119 614
603 001

0
-2 333 528
-2 333 528

-1730 527

3630 343
1 899 816
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rékenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga. Styrelsen
har for avsikt att forlinga samtliga lan som forfaller under ndstkommande rikenskapsar.

Anliaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar Procent
Byggnader 200 0,5%
Standardforbattringar,ombyggnader 50 2%
Laddstationer 10 10%
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning

2023

Arsavgifter bostider 3668917
Hyresintékter p-plats med moms 4200
Intdkter el-laddning 18 566
Hyresintékter p-plats ej moms 356 500
Hyror forrad 8 400
Overnattnings-/turistligenhet 22 500
Overlatelse-/pantnoteringsavgift 10 031
Ovriga sidointékter 12 544
4101 658

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och abonnemang for tv/bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023

Fastighetsskotsel 72 262
Fastighetsskotsel gard 0
Tradgardsskotsel 14273
Snordjning 82 213
Stidning 124 324
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0
Hiss 98 166
Reparation och underhall 6 444 686
El 158 043
Fjarrvirme 612 098
VA 114 627
Renhallning 89919
Brandskyddsarbete 16 594
Fastighetsforsdkring 85517
Tomtrittavgild 375100
Internet/Bredband 193 812
Fastighetsskatt/avgift 124 403
Vattenskador/fuktméitning 0
8 606 037

2022

3335377
3600

10 399
313 250
7200

17 330

6 447
41102
3734705

2022

71510
49018
12 300
60013
114 512
6 625
106 859
342972
189 563
547618
89 311
79 478
0
81167
375100
193 812
119 713
83 381
2522952
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Bankkostnader
Medlems/styrelsemdten
Overlatelser/pantnoteringsavgifter
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Porto

Foreningsavgifter
Kontorsmaterial
Tele/Datakommunikation
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Hemsida

Tidningar och facklitteratur

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade soc. avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

96 074
21938
19 550
4 848
6 803
16 084
2797
2756
5625
19 180
2419
7935
1450
3735
3971
689
215 854

2023

131 250
21671
152 921

2023-12-31

177 916 601
177 916 601

-11 348 619
-905 825
-12 254 444

165 662 157
132 794 000

105 000 000
237794 000
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2022

94 925
22 688
148 880
5715
9581

6 039

0

5152

4 448
11912
1 804
8716
1193
12 242
3 898
688
337 881

2022

120 750
20 124
140 874

2022-12-31

177 916 601
177 916 601

-10 442 794
-905 825
-11 348 619

166 567 982
132 794 000

105 000 000
237794 000
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Lan som forfaller till betalning ndstkommande rdkenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under ndstkommande riakenskapsar.
Styrelsen berdknar att amortera 95 060 kr under néstkommande rikenskapsar.

Stadshypotek 4,78% villkorsandringsdag 2024-09-30
Stadshypotek 0,90% villkorséndringsdag 2024-10-30
Stadshypotek 3,65% villkorséndringsdag 2025-12-01
Stadshypotek 3,85% villkorséndringsdag 2025-12-01
Kortfristig del av langfristig skuld

Varav kortfristig del av langfristig skuld 21 429 084 kr.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

12 113 028
9316 056
4 850 000
8631 507

-21 429 084

13 481 507

2023-12-31

37 000 000
37000 000

2022-12-31

12209 676
9411116
0

8631 507
-44 940
30207 359

2022-12-31

37 000 000
37000 000

Under januari manad avslutades arbetet med att fardigstilla de nya forrddsutrymmena. Tva av forraden
disponeras av foreningen och dr avsedda for gemensamma artiklar sisom utebord, snoskyfflar och

krukor. Ovriga 20 forrad har erbjudits medlemmarna att hyra.

Beslut har tagits att anlédgga laddstolpar till 4 parkeringsplatser utomhus.

Beslut har tagits att uppdatera inpasseringen till garaget med nya radioséndare.
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststéllelse.

Hégersten
Lars Gustafsson Mats Lindh
Ordférande
Lena Mork Katarina Berg
Jill Lidholm

Min revisionsberittelse har lamnats

Linda Johansen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Isrosen
Org.nr 769617-9873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Isrosen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre @n for en vésentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstdandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Isrosen for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm

Linda Johansen
Auktoriserad revisor
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