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Styrelsen for Brf Isrosen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till sitt &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningen forvérvade tomtrétten till Bandyklubban 6 i Stockholms Kommun den 25 februari 2008.
Innehavet &r inskrivet den 8 april 2008. Tomtrittssavgélden géller till 1 januari 2027.

Foreningens reviderade stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 juni 2018.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag (&kta bostadsréttsforening).

Foreningens fastighet

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Bandyklubban 6. Pa foreningens
fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra respektive fem vaningar. Fastigheten bestar av 67 st
bostadsldgenheter med en total yta pa 5 245 kvadratmeter. Foreningen disponerar 52 parkeringsplatser
varav 18 i garage, samt 3 mc-platser i garage.

Marken ér upplaten med tomrétt t o m 2067-01-01 med en areal pa 5 187 kvadratmeter.

I fastigheten finns gemensamma utrymmen sadsom géstrum, tvattstuga samt en samlingslokal.

Virdear: 2008

Fastigheterna &r efter véirdearet helt befriade frén fastighetsavgift i fem &r. Darefter belastas de med halv
fastighetsavgift ar sex till tio. Fr o m ar elva utgar full fastighetsavgift. Féreningen kommer att betala full
avgift fran och med 2019.

Fastigheten dr forsdkrad i Gjensidige. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen och bostadsréttstillagg for
medlemmarna.

Avsittning yttre fond
Avsittning till foreningens fastighetsunderhall (yttre underhallsfond) skall enligt foreningens stadgar
goras arligen med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvadratmeter ldgenhetsyta i foreningens hus.

Léagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok

20 st 4 rum och kok
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Foreningens lokal
Hyresgést Lokaltyp  Moms Platser Loptidt o m
Apcoa Svenska AB Garage Ja 18 2019-05-19

Apcoa dr uppsagt till ovanstdende datum och de medlemmar som har garageplats har fatt foreningen som
ny hyresvérd. Nya avtal har uppréttats genom Princip Redovisning AB.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Medlemmarna har héllits informerade genom sju nyhetsbrev, samt ett antal mail vid akuttillfallen, som
skickats ut via e-post eller delats ut till dem som inte har dator.

Under éret har ytterligare kompletterande fuktmétningar gjorts av RISE och Dry-It for att sékerstédélla
fasadens status pad LMs begéran. Dessa métningar, liksom tidigare méatningar, har betalats av JM.

Filterbyte genomfordes i hela fastigheten under mars ménad.

En hjartstartare har inkopts och en instruktionskvéll holls for medlemmarna.
En ny hemsida har etablerats for foreningen.

En mur har byggts vid foten av slénten for att forhindra ytterligare erosion.
LED-belysning har installerats i alla allménna utrymmen i fastigheten.

Nytt inpasseringssystem har under aret paborjats for att komma tillrdtta med de problem vi haft med
portarna.

Underhallsplanen &r uppdaterad.

Under aret har féreningen, med hjilp av jurist fran Fastighetsdgarforeningen, drivit 6verklagande av
beslut om temporart bygglov for modulhus i Mellanbergsparken. Vi har drivit fragan dnda till Mark- och
Miljodverdomstolen, som tyvirr har avslagit vart 6verklagande.

Pa medlemsinitiativ har ett antal kaffestunder genomforts under aret, liksom méten med en bokklubb och
tisdagstraffar med Qi Gong och Squaredance. Festkommittén har héllit i flera uppskattade fester.
Styrelsen tackar for detta engagemang.

Tvé stdddagar har genomforts, en pa hdsten och en pa varen. Stiddagarna avslutades med gemensam
grillstund.

Parkettgolvet i festlokalen har slipats och lackerats under aret. Det langa bordet har ocksa fatt en ny fin
yta.
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Ekonomi

Foreningens ekonomi dr fortsatt god.

De storre kostnader vi har haft for underhall som ndmnts under "Viasentliga handelser" har bekostats av
de 16pande intdkter vi haft under aret.

Ett 1an har blivit omsatt under aret. Rantesatsen blev 0,71% under tre &r med en amortering av 1%
arligen. Réntesatsen ar 0,35% ldgre &n den tidigare. Alla tre lanen ligger nu hos Stadshypotek.

I budgeten 2020 planeras inga fordndringar av avgifter eller hyror.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets bérjan 100 stycken
Tillkommande medlemmar 9 st

Avgéaende medlemmar 7 st

Antal medlemmar vid arets slut: 102 stycken

Under rékenskapsaret har sex dverlatelser genomforts. Vi hélsar f6ljande nya medlemmar vilkomna:
Katarina Berg, Emma Bjorkman, Mudit Gaur, Ingrid Lomell, Lars Lomell och Lisa Johansson.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2019-04-10 haft foljande sammanstéillning:

Lars Gustafsson Ledamot
Barbro Lantz Ledamot
Mats Lindh Ledamot
Inge Godhe Ledamot
Lena Mork Ledamot
Suppleanter:

Joel Lillbrodnda

Johan Wiblom

Revisor; Linda Johansen, MT Revision AB.

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantridden samt haft ménga arbetsmoten.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Princip Redovisning AB.

Teknisk forvaltning har skotts genom avtal med Energibevakning AB. Ansvarig fastighetsskotare har
varit Lars Larsson. Utemiljon skdts genom avtal med Myriangen Entreprenad & Fastighetsservice AB.
Stadningen har under januari-september 2019 skotts genom avtal med NSF (Nancys Stadfirma AB).
Foreningen tecknade nytt avtal med Monmeday Stédservice AB fr.o.m. 2019-10-01.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3588 3555 3721 4097
Resultat efter finansiella poster -296 -314 83 -841
Soliditet (%) 79,9 79,7 80,0 80,0
Balansomslutning 172 643 453 173245869 173 123499 173276 334
Lén per kvm/bostadsyta
2019-12-31 6341 6 406 6453 6482
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1 1 1 2
Arsavgift / kvm 611 611 611 679
Forindring av eget kapital (Tkr)
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 40 612 100 003 1030 -3 148 -314
Disposition av foregédende
ars resultat: 131 -445 314
Arets resultat -296
Belopp vid arets utgang 40 612 100 003 1161 -3 593 -296
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -3 593 023
arets forlust -295 820
-3 888 843
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 131113
ianspréktagande av fond for yttre underhall -434 000
1 ny rédkning 6verfores -3 585956
-3 888 843
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Totalt
138 183

0
-296
137 887

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wm b~ W

2019-01-01
-2019-12-31

3 587 557
180 687
3768 244

-2385323
-411 763
-92 642
-891 430
-3 781 158
-12 914

5537
-288 443
-282 906
-295 820

-295 820

-295 820
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2018-01-01
-2018-12-31

3 555060
18 256
3573316

-2041 279
-454 839
-81 886
-891 430
-3469 434
103 882

3 898
-421 703
-417 805
-313 923

-313 923

-313 923
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

7 169 141 504
169 141 504

169 141 504

595101
179

93 775
689 055

2812 89%4
2 812 894
3501 949

172 643 453
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2018-12-31

170 032 934
170 032 934

170 032 934

597 084

695
157 640
755 419

2510264
2510 264
3265 683

173 298 617
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

140 615 000
1161202
141 776 202

-3593 023
-295 820

-3 888 843
137 887 359

32922 295
32 922 295

287227
3329
365 780
158 393
225
1018 845
1833799

172 643 453
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2018-12-31

140 615 000
1 030 089
141 645 089

-3 147 986
-313 923

-3 461 909
138 183 180

33258619
33258 619

340 000
0
314371
113 137
8637

1 080 673
1 856 818

173 298 617
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har 14n med villkorsdndringsdag under 2020. Styrelsen bedomer att lanen ar av langsiktig
karaktér och redovisas darfor som langsiktiga per 2019-12-31 forutom den del som planeras amorteras

under 2020.

Anldggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Antal ar Procent

Byggnader 200 0,5%
Standardforbattringar,ombyggnader 50 2%
Not 2 Nettoomséittning
2019 2018
Arsavgifter bostéder 3205 862 3 205 840
Hyresintiktere p-plats med moms 4200 4 000
Parkeringsavgift Apcoa moms 58 068 124 685
P-plats ej moms 267 692 176 810
Hyror forrad 7200 6 600
Overnattnings-/turistligenhet 29 105 33508
Overlatelse-/pantnoteringsavgift 14 798 2482
Andrahandsavgift 0 0
Ovriga sidointikter 632 1134
Ovriga ersittningar och intiikter 180 687 18 256
3768 244 3573315
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel gard
Tradgardsskdotsel
Snordjning

Stddning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Hiss

Reparation och underhall
El

Fjarrviarme

VA

Renhéllning
Brandskyddsarbete
Fastighetsforsékring
Tomtrattavgild
Internet/Bredband
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning tidigare forvaltare
Revisionsarvoden
Konsultarvoden

Bankkostnader
Medlems/styrelsemdten
Overlatelser/pantnoteringsavgifter
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovr forbrukningsinv/material
Porto

Foreningsavgifter

Serviceavgifter branschorg
Kontorsmaterial
Tele/Datakommunikation

Ovriga lokalkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Hemsida

Tidningar och facklitteratur

2019

74 170
53 646
10 089
46 447
86 806
0

101 860
582574
114 070
459 066
64 616
54 807
6 959
58 313
375100
192 060
101 105
3635

2 385323

2019

94 472
0

46 250
166 825
4394
14 483
17 434
7735
2779
0

6 795
11592
0
5131
6 139
0
1387
13 538
10222
2 587
411 763
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2018

66 933
58 807
2 406
46 538
102 852
15750
93 237
135 638
124 475
536 724
71 820
52025
2725
63 155
375100
212 642
57254
23198
2041279

2018

83 884
49 248
19 562
188 328
7370
64 011
4268
0

0

6 488
1377
12 530
5082
2396
2 288
2 640
1721
3 646
0

0

454 839

Arets arvode for ekonomisk forvaltning innehdller 5 kvartal p g a #ndrade redovisningsprinciper.

Kostnaden for revision innefattar tva rikenskapsar p g a dndrade redovisningsprinciper.



Brf Isrosen
Org.nr 769617-9873

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Bilersittning skattefri
Lagstadgade soc. avgifter

Not 6 Langfristiga skulder

2019

78 750

13 892
92 642
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2018

68 250

512
13124
81 886

Lan med villkorsidndring inom ett ar anses som kortfristiga skulder men da styrelsen inte avser att 16sa

lanen ligger de kvar under langfristig skuld.

Swedbank Hypotek 1,06% villkorsédndringsdag 2019-11-25
Stadshypotek 1,02% villkorsédndringsdag 2020-09-30
Stadshypotek 1,02% villkorsandringsdag 2021-10-30
Stadshypotek 0,71% villkorsdndringsdag 2022-12-01

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

0

12 596 268
9702176
10960 319
-336 468
32 922 295

2019-12-31

177 772 648
177 772 648

-7739 714

-891 430
-8 631 144

169 141 504
88 888 000

55000 000
143 888 000

2019-12-31

37000 000
37 000 000

2018-12-31

11073 311
12725132
9800176
0

-340 000
33258 619

2018-12-31

177 772 648
177 772 648

-6 848 284
-891 430

-7 739 714
170 032 934
70 183 000

27 000 000
97 183 000

2018-12-31

37000 000
37000 000
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Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Verksamhetsplan for 2020

Arstimma kommer att hallas den 20 april 2020.

Ett 1d4n kommer att omséttas i november.

Tvé stiddagar kommer att genomforas

Arbetsgruppen for laddstationer for elbilar arbetar vidare med fragan. Vi har i princip bestdmt leverantor,
men véntar pa en slutlig offert fran dem.

Under éret skall J]M komma med en atgéardsplan angdende fukten i fasaden. Denna kommer att utvarderas
tillsammans med var jurist for fortsatta forhandlingar med JM.
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Hégersten
Lars Gustafsson Barbro Lantz
Ordforande
Mats Lindh Lena Mork
Inge Godhe

Min revisionsberittelse har ldmnats

Linda Johansen
Auktoriserad revisor



